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beeldkwaliteitsplan Leeksterveld

1. INLEIDING

De gemeente Leek wil met het bedrijventerrein Leeksterveld een kwalitatief
hoogwaardig en duurzaam terrein realiseren voor de vestiging van lokale en
regionale bedrijvigheid. De ligging aan de A7 en de landschappelijke situering
en inrichting van het bedrijventerrein zijn daarbij belangrijke kenmerken. Een
goed ontworpen en verzorgd bedrijventerrein, dat door middel van zorgvuldig
beheer ook in de toekomst een kwalitatief hoogwaardige uitstraling behoudt

is van groot belang voor de ondernemers die er zich vestigen. Om dit doel te
bereiken zullen verschillende instrumenten worden ingezet. In de eerste plaats
is dat het bestemmingsplan. In het bestemmingsplan zijn de planologische
relevante objectieve zaken vastgelegd. Het beeldkwaliteitplan Leeksterveld is de
uitwerking van de kwaliteitsaspecten van het bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein
Leeksterveld’. Bestemmingen, afmetingen en kwaliteitsaanduidingen in het
bestemmingsplan, en de eisen inzake de bebouwing, de inrichting van de
bedrijfsterreinen en de openbare ruimte zoals die in dit beeldkwaliteitplan aan de
orde komen ondersteunen elkaar.

Het beeldkwaliteitplan speelt in op de locatiespecifieke eigenschappen van
Leeksterveld waarbij de ruimtelijke kwaliteit van de openbare ruimte, de gebouwen
en de inrichting van de percelen gewaarborgd kunnen worden. Voor de openbare
ruimte wordt een inrichting aangegeven die een bindende werking heeft voor het
terrein als geheel en een relatie legt met de omgeving door middel van het open
beekdal en het behouden van de houtsingels. Deze ambitie om aan te sluiten bij
het omringende landschap is onder andere vastgelegd in Het Landschappelijk
Raamwerk Westerkwartier ( bureau Middelkoop i.0.v. de provincie Groningen,
vastgesteld door stuurgroep Regio-West op 6 maart 2003). Dit rapport is bedoeld
om ontwikkelingen die het landschap van het Westerkwartier beinvioeden te
sturen, zodat de kwaliteit van het landschap behouden blijft en waar mogelijk
verbetert wordt.

Leeksterveld ligt in het singelgebied van het Westerkwartier. Kenmerkend voor

dit landschap zijn: de evenwijdig smalle hooggelegen gasten met langgerekte
lintbebouwing, korte strokenverkaveling met singelbeplanting dwars op de linten
en het contrast tussen gesloten gasten en open laagten ertussen.

Het aansluiten bij de lintbebouwing, het zoveel mogelijk handhaven van de singels
en het kavelpatroon en het open beekdal staat centraal in het ontwerp en de
inrichting van Leeksterveld.

Specifieke plekken in het gebied, zoals de zichtzone aan de snelweg en de
beekdalzone krijgen een eigen karakter met eigen beeldkwaliteitscriteria. Het
beeldkwaliteitplan is een aanvulling op het bestemmingsplan Leeksterveld fase 1.
Het beeldkwaliteitplan zal als welstandnota in de zin van artikel 12a van de
Woningwet ter vaststelling aan de raad worden aangeboden en daarmee als
toetsingskader voor de welstandsbeoordeling dienen. Het beeldkwaliteitplan
regelt 0.a. zaken (incl. subjectieve zaken zoals materialisering) die niet in een
bestemmingsplan geregeld kunnen worden.
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2. INRICHTING OPENBARE RUIMTE

21 Het ontwerp

Het bedrijventerrein Leeksterveld biedt ruimte aan een breed scala van bedrijfs-
activiteiten, met een grote verscheidenheid in vorm en uitstraling van de bedrijfs-
gebouwen. Naast de richtlijnen die een zekere mate van ruimtelijk visuele
samenhang in het bebouwingsbeeld nastreven, zal de openbare ruimte een
belangrijk middel zijn om een ruimtelijke samenhang op het bedrijventerrein aan te
brengen. In de structuur van de openbare ruimte zijn drie elementen van belang.

Op de eerste plaats is dat de hoofdontsluiting die onderlangs de gehandhaafde
steilrand loopt en het bedrijventerrein rechtstreeks ontsluit via de rotonde op de
A7 en de invalsweg naar Leek.

Op de tweede plaats is dat de ontsluitingslus die rond het beekdal over het
bedrijventerrein loopt en van waaruit alle overige bedrijfsstraten rechtstreeks te
bereiken zijn. De ontsluitingslus wordt aan één zijde begeleid door een wand van
de bedrijffsgebouwen en aan de andere zijde door de brede centraal liggende
waterpartij.

Het derde element is de ontsluitingsweg (bedrijffsstraat) waarvan de richting is
gebaseerd op het oorspronkelijke agrarische verkavelingspatroon. Het profiel is
zodanig gekozen dat bestaande houtsingels gehandhaafd kunnen worden. De
inrichting is enerzijds functioneel, maar sluit anderzijds aan bij het natuurlijke en
landschappelijke karakter van het Zuidelijk Westerkwartier met zijn houtsingels/
coulissenlandschap en opstrekkende verkaveling.

Het vierde element wordt gevormd door de bijzondere gebieden, te weten

het groene entreegebied aan de zuidoost zijde van het bedrijventerrein en het
centrale waterrijke beekdal. Deze gebieden bieden iets exira’s aan Leeksterveld,
zowel functioneel bijvoorbeeld als lunchpauzegebied, als in visuele zin door hun
parkachtige inrichting.

2.2 Water en groen

Water en groen spelen een belangrijke rol in Leeksterveld. In de eerste plaats
omdat de bodem en hoogte-eigenschappen van het plangebied een leidende
en inspirerende rol hebben gespeeld bij het op een duurzame manier omgaan
met waterberging en handhaven van waardevolle groenelementen. In de tweede
plaats omdat het omliggende landschap vraagt om een zorgvuldige inpassing
van een bedrijventerrein van deze omvang. De structuur van Leeksterveld wordt
voor een groot deel bepaald door de richting van de agrarische verkaveling en
zijn met houtsingels beplante perceelsgrenzen en door de laagte van het beekdal
van de Blinksloot. De meest gave houtsingels zijn waar mogelijk gehandhaafd en
opgenomen in het wegprofiel zodat ze op openbaar gebied liggen en beheerd
kunnen worden door de gemeente. De ligging van de waterpartij volgt aan de
noordzijde de huidige loop van de Blinksloot, enerzijds om de Blinksloot zichtbaar
te houden in het bedrijventerrein anderzijds om de noordoever zoveel mogelijk
te kunnen vrijwaren van bodemingrepen in het waardevolle bodemarchief. Nader
archeologisch bodemonderzoek heeft namelijk aangetoond dat de betreffende
gronden een hoog risicoprofiel hebben, dat wil zeggen dat ze als archeologisch
waardevol worden aangemerkt. Duurzaam behoud van de in het plangebied
aanwezige archeologische waarden is onmogelijk gebleken, gegeven het in

het gebied te realiseren programma en het feit dat de archeologische waarden
zo dicht aan de oppervlakie liggen. Behoud van de archeologische waarden is
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alleen mogelijk op de gronden waarop geen bodemingrepen behoeven plaats te
vinden zoals rond het beekdal. Naast de te handhaven en versterken houtsingels
zijn rond het beekdal en de hoofdentree aanzienlijke groene parkachtige ruimtes
geprojecteerd om het groene karakter van Leeksterveld vorm te geven.

23 Inrichting van de wegprofielen

De ontsluitingsstructuur van Leeksterveld is eenvoudig en helder. De structuur
bestaat uit een hoofdontsluiting, een ontsluitingslus en uit ontsluitingswegen

met en zonder houtsingel. De onderscheiden routes hebben ook verschillende
profielen die direct te maken hebben met de functie van de weg. Door het
beperkte aantal profielen en door het gebruik maken van een samenhangende
materialisering van de ruimte, ontstaat een grote ruimtelijk visuele samenhang op
het bedrijventerrein.

De hoofdontsluiting vanaf de rotonde heeft een profiel met gescheiden rijpbanen
en een middenberm met een bomenrij. Op de route naar het bedrijventerrein

is ruimte voor het maken van een parkeerstrook met informatiebord. Aan
weerszijden van de weg bevinden zich brede groene bermen met ruimte voor een
bomenrij, waterpartijen en trottoirs.

De ontsluitingslus rond het beekdal heeft een brede rijpaan van 7 meter, een
trottoir aan de bedrijvenkant en een groene berm met een flauw natuurvriendelijk
talud met plasberm aan de waterzijde.

De ontsluitingswegen met houtsingels hebben gescheiden rijoanen van 4 meter
breed voor eenrichtingsverkeer met tussen de rijbanen een groenberm van 14,5
meter breed waarbinnen een houtsingel van gemiddeld 9 meter breed ligt en
een sloot. Het breedste profiel is 45 meter breed (fig. 2, 2x profiel 4 plus een
middenberm met houtsingel van ca. 27 meter breed) en ligt in fase 2, deze
breedte is nodig om de bestaande houtsingel in de groene berm in te passen.
De overige (haaks op de verkavelingrichting liggende) ontsluitingswegen hebben
een rijoaan van 7 meter, aan één zijde een trottoir en aan de andere zijde een
groenberm van 5,10 meter.

Kabels en leidingen

De kabels en leidingen worden waar mogelijk in de groene bermen van de
openbare wegprofielen gelegd. Waar de leidingenstrook niet in de groene berm
kan worden gelegd door de aanwezigheid van bomen zullen de kabels en
leidingen onder een trottoir van elementverharding komen te liggen.

Verhardingen

Alle rijpanen worden uitgevoerd in zwart asfalt en afgebiesd met brede lichtgrijze
wegbanden met verkanting. De voetpaden langs de rijbanen worden uitgevoerd in
elementverharding (grijze trottoirtegels 30 x 30).

Groen in het profiel

Onder paragraaf 2.2 is reeds ingegaan op het karakter van het groen op
Leeksterveld. In de straatprofielen van de ontsluitingswegen die in de richting
liggen van het oorspronkelijke verkavelingpatroon spelen de houtsingels een
belangrijke rol.

De boomkeuze is gebaseerd op het gebiedseigen karakter. Bomen die in
Leeksterveld worden aangeplant horen van nature thuis in deze omgeving.
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Langs en in de middenberm van de hoofdontsluiting wordt voorgesteld om
inheemse bomen (1e grootte) als laanbomen aan te planten.

De bestaande houtsingels die gehandhaafd blijven krijgen een opknapbeurt.
Waar nodig wordt bijgeplant. De struiklaag bestaat uit meidoorn, wegedoorm

en eventuele andere bestaande struiken. Het principe van een houtsingel is

dat de beplanting wordt gedund. De houtsingel wordt niet iedere keer in zijn
geheel gekapt. Door om de vijf jaar te dunnen bilijft de singel visueel herkenbaar.
Bovendien behoudt hij zo zijn functie als leefgebied voor flora en fauna.

In het beekdal wordt voorgesteld de zuidelijke oever te variéren met hogere
drogere en lagere nattere plekken. De natuurvriendelijke oever maakt als het ware
een verticale golfbeweging. Op de hogere plekken kunnen solitaire bomen staan
(b.v. Schietwilg of Ruwe berk). Op deze plekken loopt het gras talud door tot aan
het water. Hier blijft ook zicht op het water. Op lagere delen zullen natte kruiden-
vegetaties met Lis, Dotter, kalmoes, Zwanenbloem e.d kunnen groeien; wanneer
de natte plekken wat groter zijn ook plukjes met Grauwe wilg of Gagel. Hierdoor
wordt de oever een geschikt biotoop voor amfibieén. Langs de noordoever zal
zoveel mogelijk de huidige oever van de Blinksloot gehandhaafd blijven. Op de
plaats waar deze nu uitbocht, zal de loop geaccentueerd worden door ondieptes
met riet. Omdat het maaiveld hiervan ongeveer gelijk aan het waterpeil is, heeft dit
geen invloed op de bergingscapaciteit.

Als haag wordt op het gehele bedrijventerrein de Veldesdoorn toegepast. De
Veldesdoorn is een sterke haag die in veel situaties toepasbaar is, ook op veen en
kleiachtige bodems. De haag heeft in de herfst een prachtige gele kleur. De haag
is goed snoeibaar tot een strak element, dat past bij het utilitaire deel van het
bedrijventerrein. De hagen dienen voor de voorgevelroailijn te worden gesnoeid
tot een hoogte van 1,25 tot 1,50 m. De hagen staan in alle gevallen op eigen
terrein.

De bermen worden met gras ingericht.
Verlichting
De verlichting in de bedrijfsstraten wordt afgestemd op de standaard verlichting

voor bedrijventerreinen in Leek (type: Industria, mast: 6 meter). In het profiel van
de hoofdontsluiting worden de armaturen in de middenberm geplaatst.
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figuur 3: verkavelingpatroon en richting
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3. ALGEMENE BEELDKWALITEITSCRITERIA

Het imago en de uitstraling van Leeksterveld worden in belangrijke mate bepaald
door de kwaliteit van de ruimtelijke inrichting en de bedrijfsgebouwen. Omdat
gestreefd wordt naar de realisering van een hoogwaardig bedrijventerrein met
een groene, parkachtige uitstraling dient met name de inrichting van de openbare
ruimte en de inrichting van de particuliere bedrijfspercelen aan de openbare zijde
van hoge kwaliteit te zijn. Daarbij wordt onderscheid gemaakt in inrichtingseisen
die voor het hele bedrijventerrein van belang zijn en specifieke inrichtingseisen
die voor beeldbepalende gebieden van het bedrijventerrein van kracht zijn. Met
betrekking tot de beeldkwaliteit van de bedrijfsgebouwen zullen vooral nadere
eisen worden gesteld aan de bedrijven die zijn gesitueerd in de representatieve
zones. Voor het bedrijventerrein is dit beeldkwaliteitplan de welstandsnota als
bedoeld in artikel 12a van de Woningwet.

De componenten die een rol spelen in het ruimtelijk beeld laten zich ordenen in de
volgende hoofdindeling: Ruimte, Plaatsing, Hoofdvorm, Aanzicht en Opmaak.
Daarnaast spelen de volgende aspecten een belangrijke rol in de beeldkwaliteit
van het bedrijventerrein: de Inrichting van het bedrijfsperceel, Reclame-
uitingen, Hekwerken en Parkeeroplossingen.

3.1 Gebouw en architectuur

Ruimte

Het gehele verkavelingpatroon van bedrijfspercelen en de richting van de
secundaire ontsluitingsstraten is gebaseerd op het onderliggende landschap-
pelijke verkavelingpatroon. Ook alle bedrijfsgebouwen, ongeacht hun plek op

het bedrijventerrein, dienen zich voor wat betreft de oriéntatie van hun (hoofd)
bouwmassa aan deze richting aan te passen. Hiermee wordt op een zeer directe
wijze een relatie gelegd tussen de locatie en de inrichting van het bedrijventerrein;

Plaatsing van het gebouw op de kavel

Door middel van afspraken over de plaatsing van het bedrijfsgebouw op de

bedrijfskavel wordt het samenhangende bebouwingspatroon verder versterki.

Voor de plaatsing van het gebouw op de kavel gelden de volgende richtlijnen.

= De (voorgevel)-rooilijn van de bedrijffsgebouwen is gelegen op 4, 8 of 13
meter uit de rand van de weg (in het bestemmingsplan aangegeven als
bebouwingsgrens).

= De afstand van het bedrijfsgebouw tot de zijdelingse en achtererfgrens is
minimaal 5 meter.

= De straatgevel moet altijd voor tenminste 50% van de breedte in de
verplichte voor- en/of zijgevelrooilijn gebouwd worden, tenzij anders vermeld
in hoofdstuk 5-11, teneinde een ruimtelijk samenhangende gevelwand te
verkrijgen.

= De straatgevel van het bedrijfsgebouw moet, voor dat deel dat in de
verplichte rooilijn is gebouwd, evenwijdig aan de straat worden gesitueerd,
tenzij dit in hoofdstuk 5-11 anders is vermeld.

= Indien de voorgevel een hoek maakt met de as van de weg dient in
ieder geval de hoek van het gebouw die het dichtst bij de weg ligt in de
voorgevelrooilijnen te staan.
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figuur 5: typologie van het bedrijfsgebouw: rechthoekige neutrale vorm

figuur 6: collage voorbeelden van rechthoekige neutrale gebouwen
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